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DECYZJA NR I - 85/2021
0 ustaleniv warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust, 1,4, art. 61, art. 63 ust 1, 2, 4 ustawy

z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.)

oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
2021 poz. 735) poro:

zpatrzeniu wniosku z dnia 4.05.2021r. (data wplywu 06.05.2021 L, L dz
985/2021), uzupeinionego i skorygowanego w dniach 19.05.2021 r. (L. dz. 1092/2021), 11.06.2021 1. (L
dz. 1316/2021), 1.07.2021 r. (1. dz. 1477/2021), 2.07.2021 . (L dz. 1484/2021),

ustalam na rzecz;

warunki zabudowy
przy ul, Jesiennej w Olsztynie, obreb geodezyjny nr 13, na dzialce nr 13/1 oraz na fragmencie
dziatki nr 13/4
dla inwestycji obejmujgcej
budowe instalacji recyklingu organicznego ~ kompostowni, budowe budynku socjalno-biurowego
wraz z zagospodarowaniem terenu

1) Ustalenia dotyczace rodzaj inwestycji.
Zabudowa produkcyina

2)  Warunki i szczegétowe zasady za
z przepiséw odrebnych.
1. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Sposéb uzytkowania inwestycji: instalacja recyklingu organicznego - kompostownia,
budynek socjalno-biurowy.

b) Sposéb zagospodarowania terenu: Planowana inwestycja obejmuje:
- budowg instalacji recyklingu organicznego - kompostowani, w systemie 8 pryzm kroczgcych

0 przepustowosci do 20000 Mg/rok odpadéw biodegradowalnych, z ktérych wytwarzany bedzie
kompost,

- budowe budynku socjalno-biurowego,
- zagospodarowanie teremu w tym: budowa wewnetrznej,
budowa miejsc postojowych.

gospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

zakladowej infrastruktury technicznej oraz

2. Warunki i wymagania dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego.
a) Obowigzujaca linia zabudowy: nie wyZnacza sig.
b) Wskaznik powierzchni nowej zabudowy do powierzchni terenu: nie wyznacza sie.
¢) Szerokos¢ elewacii frontowej: nie wyznacza sie.
d) Wysokos¢ gémej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu lub attyki: nie wyznacza sie.
e) Geometria dachu: nie wyznacza sie.
D) Przyjmuje si¢ gabaryty wnioskowanej inwestycji:
¢ wiata kompostowni pryzmowej:
- powierzchnia zabudowy: do 3200 m?,
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 90,0 m,
- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki: do 9,0 m,
- geometria dachu: dach plaski do 12°,



s budynek socjalno-biurowy:
- powierzchnia zabudowy: de 350 m?,
- szeroko§¢ elewacji frontowej: do 25 m,
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej jej geymsu lub attyki: do 4,5 m,
- geometria dachu: dach plaski do 12°,
s magazyny przyjecia odpadéw:
- powierzchnia zabudowy: do 600 m?,
~ szerokos¢ elewacji frontowej: do 50 m,
- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki: do 5,5 m,
- peometria dachu; dach plaski do 12°.

s cztery pierwsze pryzmy procesowe muszg by¢ wyposazona w biefiltr, do ktérego
odprowadzone bedzie powictrze.

3. Warunki zabudowy wynikajace z przepiséw edr¢bnych w zakresie wymagai ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi:

Zgodnie z Decyzja Prezydenta Olsztyna z dnia 15.04.2021 1. (znak: SD.6220.42.2020.MJ)
przedmiotowe przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ do grupy przedsiewzigé uznanych za mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na drodowisko wg §3 wst. 1 pkt 82 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 1. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

W fazie realizacji i uzytkowania planowanego przedsigwzigeia nalezy zastosowaé wskazane
w decyzji (znak: SD.6220.42.2020.MJ) warunki korzystania ze srodowiska:

2. Dzintania do podjecia na etapie eksploatacii priedsicwziecia.

1. W celu ograniczenia ucigiliwosci halasowej prace budowlane prowadzié w porze dziennej,
4. w godzinach 6:00 - 22:00;

2. prace budowlane prowadzié¢ przy ugyciu sprawnych technicznie maszyn i urzgdzert, z wylgczeniem
ich silnikéw w trakcie postoju lub zaladunku;

3. w celu zabezpieczenia przed ewentualnym przeciekiem substancji ropopochodnych z maszyn do
gruntu, plac budowy | miejsce postoju maszyn wyposazyé w stanawisko z sorbentem, stuzgcym do
likwidacji ewertualnych wyciekdw substancji ropopochodnych;

4. powstajgece w trakcie realizacji przedsigwzigcia odpady gromadzié selektywnie w wyznaczonych
miejscach, w szczelnych kontenerach lub pojemnikach na terenie zaplecza budowy i systematycznie
przekazywac firmom posiadajgeym stosowne pogwolenia do odzysku lub unieszkodliwiania,

3. po zakoniczeniu realizacyi przedsigwzigcia teren uporzgdkowad;

6. kompostownig zrealizowaé w oparciu o technologie pryzm kroczgcych, o przepustowosci do 20000
Mg/rok opadiéw biodegradowalnych;

7. przyfmowanie odpadow realizowaé w porze dziennej, 1j. w godzinach od 6:00 - 22:00,

8. odpady organiczne magazynowad w boksach, na wydzielonych czesciach wtwardzonego placu
iflub w kontenerach / pojemnikach;

9. proces przesiewania kompostu prowadzi¢ maksymalnie 4 godziny dziennie;

10. wode na cele socjalno-bytowe oraz technologicine (do nawilzania materiatu) pobieraé z sieci
wodociggowej;

11. $cieki socjalno-bytowe odprowadzi¢ do migjskiej kanalizacji sanitarnej;

I2. odcieki z kompostowni odprowadzié do zbiornika (zbiornikéw) napowietrznego, o pojemnosci ok.
30 m?*, i w maksymalnym stopniu zwracaé do procesu w celu nawilzenia materiatu;

13. Scieki technologiczne, nienadajgce sie do procesow, kierowaé poprzez separator substancji
ropopochodnych z osadnikiem do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej;

14. wody opadowe i roztopowe z powierzchni plucu magazynowania odpadéw oraz innych
powierzchni gromadzenia lub przetwarzanin odpaddw kierowaé do wpustdw typu ulicznego,
a nastepnie do wydzielonego systemu kanalizacji;

16. opracowal szczegdtowe procedury na wypadek awarii poszczegblnych elementéw procesu
technologicznego, kidre zapewniajq bezpieczna dla ludyi | Srodowiska eksploatacje instalacji,

3. Wamavania dotvezace ochrony §rodowiska konieczne do uwzelednien ickcie budowlanvm
1. na terenie dzialek nr 13/1, 13/4, obregb Olsztyn 13, wykonaé instalacje do kompostowania
skiadajgca si¢ m. in. z pryem kroczgeych zlokalizowanych w pdinocnej czesci terenu, placu
wytadunku i mieszania wsadu, zadaszonych bokséw magazynowych;



2. instalacje wyposazyé w biofilty, do kidrego odprowadzone bedzie powietrze spod 4 pierwszych
pryzm procesowych;

3. wykonaé zadaszong wiatg pryzmowg, ograniczong z trzech stron murem oporowym;

4. wykonaé szczelng instalacie napowietrzania podposadzkowego, pelnigca jednoczesnie funkcje
odbioru odciekéw;

3. zastosowaé system odciggania powietrza spod treeciej gorgeej pryzmy i wtlaczania go pod
pierwszg pryzm, celem przyspieszenia inicjacji procesu;

6. zastosowaé wentylatory w diwigkoszczelnym komtenerze wentylatorowni;

7. w obszarze zieleni izolacyjnej wykonaé nasadzenia rekompensacyjne gatunkami rodzintymi;

8. zaprojektowaé prawidlowe zaplecze sanitarnohigieniczne w zakladzie uwzgledniajgce liczbe
pracownikdw oraz rodzaj wykonywanej pracy, zgodnie z odrebrymi przepisami;

9. przeanalizowaé specyfikg i charakter pracy na poszczegélnych stanowiskach, uwzglednic
botencjalne zagrozenia i ucigsliwoici, dobraé rozwigzania ograniczajgce warunki szkodliwe
w Srodowisku pracy.

4. Wemoyi w zakresie pr-eciwdziatania skutkom awarii prremysiowych;

Przedsigwzigcie jest zaliczane do instalacji o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowej,

3. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznezo oddziahwania ae Srodowisko;

Ze wegledu na lokalizacje, rodzaj, rozmiar, zasieg inwestycji oraz oddalenie przedmiotowego
przedsigwzigcia od granic panstw sgsiednich, nie przewiduje sig znacigcego transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko; nie bedzie zatem wymagane przeprowadzenie postgpowania
w sprawie transgranicznego oddziatywania”,

Zgodnie z postanowieniera Prezydenta Olsztyna z dnia 7.09.2021 r. znak: SD.6220.42.2020-W

w orzeczeniu decyzji pkt 1 4 powinien brzmieé;

~4. Przedsiewzigcie nie jest zaliczane do instalacji o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powainej
awarii przemystowej.”

4. Ustalenia dotyczgce ochromy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéltczesnej,

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obszarze stanowiska archeologicznego o nr CIX AZP
23-62/20, ujgtego w ewidencji zabytkow archeologicznych na podstawie art, 22 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U, z 2021 r. poz. 710 ze zm.). W zwigzku z tym,
w stosunku do niego, majg zastosowanie zapisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
oraz uregnlowania wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1333 ze zm.)

W zwigzkna z powyzszym, nakazuje sie przeprowadzenia przedinwestycyjnych badad
archeologicznych. Na ww. badania nalezy uzyskaé pozwolcnie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 5 ww, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i kemunikacji.

a) Energia elektryczna — z projektowanego przylacza w ramach umowy nr P/21/021468.
Dopuszcza sig mozliwos$é zastosowania innych czynnikéw energetycznych dla zapewnienia
potrzeb whasnych projektowanych budynkéw, z odpawialnych Zrddet energii, np. paneli
fotowoltaicznych.

b) Zapotrzebowanie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej $160 mm zlokalizowanej w
ul. Zimowej oraz zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2021 L,
znak: §1.6220.42.2020.M]

¢} Scieki socjalno — bytowe — odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej $200 mm oraz
zgodnie 2z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.202i £, znak:
5D.6220.42.2020.MJ

d) Odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 15.04.2021 r., znak: SD.6220.42.2020.MJ.

e) Zrédto ogrzewania — energia elektryczna;

f) Gaz - nie przewiduje sig;

g) Gospodarka odpadami - wg zasad okre§lonych w ustawie z dnia 13.09.1996 1. 0 utrzymaniu



czystosci i porzadku w gminach (t§. Dz. U. z 2020 r. poz. 1439 ze zm.) oraz zgodnie z decyzja
o0 srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2021 r. znak: §D.6220.42.2020, MJ

h) Nalezy zachowaé normatywne odlegloéci od istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i obiektéw.

f) W przypadku kolizji inwestycji z istniejacym uzbrojeniem terenu projektowane rozwigzania
uzgodni¢ z dysponentem poszczegdlinych sieci i z wladcicielami urzadzen.

j) Wymagana ilo§¢ stanowisk postojowych: w zwigzku z brakiem powszechnie obwigzujacych
norm prawnych oraz innych przepiséw odnoénie okre$lania iloéci stanowisk postojowych dla
projektowanych inwestycji — wymagang ich ilosé dla przedmictowego zamierzenia przyjeto na
podstawie zapiséw ,,Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania prrestrzennego
Miasta Olsztyna”, ktére zostalo zatwierdzome Uchwala Nr XXXVI/660/13 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r. W dokumencie tym, bedacym podstawa prowadzenia polityki
przestrzennej Miasta, zostato ono podzielone na strefy prognozowania miejsc parkingowych, tj.
strefy A, B, C, w kt6rych zaklada si¢ r6zne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla
inwestycji projektowanych. Zgodnie z tabela nr 1: Wskainiki prognozowania miejsc
parkingowych” przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie C, dla ktérej liczba stanowisk
postejowych przypadajacych:

- na biura, na 100 zatrudnionych wynosi: 25 - wskaznik mirimalny, 35 — wskaZnik
maksymalny;

- na zaklady produkcyjne na 100 zatrudnionych wynosi: 20 — wskaznik minimalny, 30 -
wskaZnik maksymalny.

Stanowiska postojowe musza byé zlokalizowane na terenie planowanej inwestycji poniewaz nie
moga one w tym zakresie obcigzaé wylacznie drég publicznych lub korzystaé z miejsc
zaprojektowanych dla nieruchomosci sgsiednich, za§ inwestor ma obowigzek poniesienia
cigzaréw zwigzanych z zapewnieniem stanowisk postojowych dla przyszlych uzytkownikéw.
Majac powyzsze na wzglgdzie, wymagana iloé¢ stanowisk postojowych na terenie objetym
wnioskiem powinna wynosié: nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 os6b zatrudnionych.

k) Obstuga komunikacyjna: istniejgca z drogi publicznej ul. Jesiennej (dziatki nr 13-2).

I) Na lokalizacje urzadzen w pasic drogowym nalezy uzyskaé¢ zgode Zarzadu Drdg, Zieleni
i Transportu w Olsztynie, zgodnie z art. 39 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1376 ze zm.)

6. Wymagania dotyczgee ochrony intereséw osdb trzecich.

Projekt budowlany pod wzgledem cochrony intereséw oséb trzecich musi spelniaé wymogi
okreslone w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo Budowlane z duia 7 lipca 1994 1. (. Dz. U. 2020 poz.
1333 ze zm.), a w szczeg6lnoéci: ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw
Iacznosci, ochrony przed pozbawiepiem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, ochrony przed ucigZliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaktcenia elekiryczne i promieniowanie oraz przed zanieczyszczeniem powietrza, wody
i gleby.

7. Ustalenia dotyczace gramic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym teremdw
gormiczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powedzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

» Teren objety niniejszg decyzjg:

— nie znajduje si¢ w granicach terenéw gérniczych,

~ nie zalicza si¢ do obszaréw narazonych na nicbezpieczefistwo powodzi,

- nie zalicza sie do terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

— znajduje sie w obrgbie udokumentowanego zbiornika wéd podziemnych, w zwigzku z czym
przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwiazania techniczne nie powodujgce zagrozenia
dla srodowiska wodnego i nie mogace doprowadzié¢ do skazenia wéd podziemnych,

— przylega do pasa drogowego, dziatki nr 13-2,

— jest objety ochrong konserwatorska,

— znajduje sie w odleglodci wigkszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii energetycznej naj-



a)

b)

d

g

wyzszych napigé, w przypadku gdy gérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest réwne
220 kV lub wigksze niz 220 kV,

— znajduje si¢ w odleglodci wigkszej niz 70 metréw od osi istniejacej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napigé, w przypadku gdy gérne napigcie tej linii elektroenergetycznej jest r6w-
ne 750 kV lub wieksze niz 750 kV;

- znajduje si¢ w odleglosci wigkszej niz 65 metréw od osi gazociggu wysokiego ciénienia
o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

- znajduje si¢ w odlegtosci wickszej niz 100 metréw od osi gazociagu wysokiego cidnienia
o srednicy wigkszej niz 500 mm.

o Przez teren objetym wnioskiem przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna éredniego na-
piecia.

¢ Na terenie objetym wnioskiem znajdujg sig stupy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

* Przedsigwziecie nie jest zaliczane do inwestycji o zwigkszonym ryzylku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe.,

* Przedsigwzigeie nie narusza wymagah przepisdéw odrebnych do nstawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: ustawy prawo geologiczne i gbrnicze, ustawy o la-
sach,

Ustalenia wynikajace z przepiséw odre¢bnych.
Przedmiotowa decyzja nie przesadza o prawie do rozpoczgcia budowy. Zapisy w niniejszej de-
cyzji ustalono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) i aktach wykonawczych do tej ustawy.
Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowg dla przedsigwzigcia lub ktdrejkolwiek czesci
przedsigwzigcia, w nawigzaniu do art. 16 ust. 2 ustawy o drogach publicznych Inwestor zobo-
wigzany jest zawrze$ z Zarzadem Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie porozumienie okredla-
jace szczegdlowe warunki budowy lub przebudowy drég publicznych zgodnie z opinia zawartg
wust. 3 lit. a) niniejszej decyzji.
W ramach realizacji przedsigwzigcia lub ktéregokolwiek z jego etapéw, zgodnie z oswiadcze-
niami zawartymi we wniosku Inwestor zobowiazat si¢ do wybudowania:
- ok 120 mb sieci wodociagowej od istniejgcej w ulicy Zimowej sieci $160mm,
- 0k 325 mb sieci kanalizacji sanitarnej ¢200mm od kolektora sanitarnego $1400 mm, zlokali-
zowanego na péinoc od dziatki nr 13-13/1.
Zgodnie z §55 ust. 1 Rozporzadzeniern Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczefistwa i hi-
gieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 . nr 47 poz. 401) ,, 1. Nie
Jest dopuszcralne sytuowanie stanowisk pracy, skladowisk wyrobéw i materiatéw lub maszyn
i urzgdzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetyczrymi lub w
odleglosci liczonef w poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz:
1) 3m ~ dla linii o napigciu znamionowym nieprzekraczajgcym 1 kV:
2) 5 m — dla linii 0 napigciu znamionowym powyzej I kV, lecz nieprzekraczajgcym 15 kV:
3) 10 m — dla linii o napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgcym 30 kV;
4) 15 m — dla linii o napieciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajgcym 110kV:
5} 30 m - dla linii o napigciu znamionowym powyzej 110 kV”.
Na etapie uzyskania pozwolenia lub zgloszenia beda miaty zastosowanie przepisy prawa po-
wszechnie obowigzujgcego oraz normy techaiczne w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
przedsigwzigeia, bedacego przedmiotem niniejszej decyzji. Przepisami wiodgeymi beda unor-
mowania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 22020 ., poz.
1333 ze zm.) i aktach wykonawezych do tej ustawy.
Zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia poszczegélnych obiektéw i instalacji nalezy
zapewni¢ zgodnie z Rozporzadzeniemn Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24
lipca 2009 1. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U.
z 2009 r. nr 124 poz. 1030). Modemizowana, rozbudowywana oraz budowana w granicach
opracowania infrastruktura techniczna winna uwzgledniaé wymagania stawiane przez obowiazu-
jace przepisy dotyczace drég pozarowych zawarte w ww. rozporzadzeniu.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé z Wydziatu Geodezii i Gospodarki
Nieruchomos$ciami zgodg na wylgczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.



h) Przedmiotowa inwestycja moZe wymaga¢ pozwolenia wodnoprawnego, wynikajagcego z ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t.j. Dz, U. 2 2021 r. poz. 624 ze zm.).

3) Uzyskane uzgodnienia i opinie.

a) Opinie:

- Pismem z dnia 12.08.2021 r., znak: TE481.096.2021 Zarzad Drdg, Zieleni i Transportu
w Olsztynie pozytywnie zaopiniowal zamyst Inwestora, jednoczesnie poinformowal, ze ,,Zgod-
nie z art. 16 ust. 1 i 2 oraz art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych
dla zapewnienia mozliwosci wigezenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego realizacja
inwestycji nie drogowej, polegajgcej na budowie instalacji recyklingu organicznego — kompo-
stowania, budowie budynku socjalno—biurowego wraz 7 infrastrukturg techniczng oraz zago-
spodarowaniem terenu, pryz ul. Jesiennej w Olsztynie oraz zapewnienia jej prawidlowej obstugi
komunikacyjnej, niezbedne jest wykonanie, przez Inwestora, drogi o szerokoéci nie mniejszej niz
5,00 m z kostki betonowej lub asfaltobetonu, na odcinku od kovica plyt betonowych na ul. Zi-
mowej do skrzyzowania 7 ul. Jesienng oraz na dhugosci planowanej inwestycji”.

b) Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2, 5, 6, 9, 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, projekt decyzji uzgodniono z:

s - wojewddzkim konserwatorem zabytkéw — Warminsko-Mazurski Wojewédzki Konserwator
Zabytkéw w Olsztynie. Uzgodnienie z Warminisko-Mazurskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Olsztynie — postanowieniem nr 7507/2021 z dnia 7.09.2021 r, znak:
IZNR.5151.135.2021 PM

e wladciwym organem administracji geologicznej ~ Biurem Geologa Wojewddzkiego Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego w Olsztynie — postanowieniem
z dnia 2.09.2021 r., znak: GW.7634.1381.2021;

e organami wlasciwymi w sprawie ochrony grunt6w rolnych i le§nych oraz melioracji wodnych:

- Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie - uzgod-
nienie dokonane w my§l art. 53 ust. 5 ww. ustawy.

» wlasciwym zarzgdeg drogi ~ Zarzadem Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie — postanowie-
niem z dnia 31.08.2021 1., znak: TE.481.102.2021;

e dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — postanowieniem z dnia 6.09.2021 r., znak: BLRPP.437.334.2.2021.KM ;

» wlasciwym organem Pafstwowej Straky Pozarnej i wojewddzkim inspektorem ochrony $rodo-
wiska
- Komenda Miejska Pafistwowej Strazy Pozarnej w Olsztynie — postanowieniem z dnia
1.09.2021 r., znak: MZ.5562.43.1.2021 .

- Warmifisko-Mazurski Wojew6dzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie - postanowie-
nie z dnia 2.09.2021 1., znak: WIOS-1.7041.3.3.2021.aw

4) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono w czeéci graficznej niniejszej decyzji na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1.
5) Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
- Czesé tekstowa — zatacznik nr 2,
- Czgs¢ graficzna — zalacznik nr 3.

Uzasadnienie

Dnia 6.05.2021 r. Pan dzialajgcy w imieniu
ztozyl wniosek o ustalenie lokalizacn mwestycji celu publicznego dla inwestycyi polegajace] na:
»budowie instalacji recyklingu organicznego-kompostowania przy ul. Jésiennej w Olsztynie, na dzialce
nr 13/1 w obrebie geodezyjny nr 13",

Pismem z dnia 11.05.2021 r. (nr dokumentu: 103775.05.2021-W) organ wezwal wnioskodawce do
usunigcia brakéw i skorygowania wniosku, w terminie 7 dni od otrzymania niniejszego pisma,
jednoczesnie informujac, e w przypadku niedotrzymania terminu na uzupelnienie brakéw we wniosku,
wniosek ten pozostawiony zostanie bez rozpoznania. Organ wezwal wnioskodawce do wykazania, ze
realizacja planowanej inwestycji stanowi realizacjg celu publicznego, ponadto wniosek nalezato



uzupeini¢ o: oryginalng map¢ zasadnicza w skali 1:500 lub 1:1000; kserokopie mapy z propozycia
zagospodarowania terenu wraz z oznaczong granics terenu objgtego wnioskiem, granica oddziatywania
inwestycji; ostateczng decyzje o érodowiskowych uwarunkowaniach; zapewnienia dostawy i odbioru
medidw od dysponentéw lub wiadcicieli sieci; szkice elewacji fromtowej; charakterystyke
projektowanej zabudowy. Dodatkowo nalezato uszczegélowié obshuge komunikacyjna inwestycji oraz
informacjg dotyczacy zapotrzebowania w media poprzez okreslenie Zrédia ogrzewania oraz podanie
materialu grzewczego.

Pismem z dnia 19.05.2021 r. {data wplywu do wydziat: 20.05.2021 ., 1. dz. 1092/2021), inwestor
uzupetnit wniosek. Ponadto zmienit klasyfikacje wniosku. Po korekcie inwestycja bedzie dotyczyta
ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsigwziecia polegajacego na ,budowie instalacii recyklingu
organicznego — kompostowni, budowie budynku socjalno-biurowego wraz z infrastruktury technicang
oraz zagospodarowaniem terenu w Olsztynie przy ul. Jesiennej na dziakce nr 13/1 oraz na czesci dzialki
13/4 w obrgbie geodezyjnym 13.

Pomimo uzupelnienia wniosku pismem z dnia 19.05.2021 r., wniosek nadal byl niekompletny,
dlatego pismem z dnia 24.05.2021 r. organ wezwal wnioskodaweg do usumigcia brakéw., Wniosek
nalezato uzupetni¢ o: kserokopie mapy zasadniczej z oznaczona granica terenu objetego wnioskiem
oraz granicg oddzialywania inwestycji, ostateczna decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, oplate
skarbowa za wydanie decyzji, ponadto we wnioskn nalezato wyjasnié czy inwestycja bedzie
obejmowata budowg: bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle, sieci energetycznej éredniego
napigcia, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej. Wniosek mnalezalo
uzupehni¢ w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma, jednoczesnic poinformowano, e
w przypadku niedotrzymania terminu na uzupelnienie brakéw we wniosku, wniosek ten pozostawiony
zostanie bez rozpoznania,

Inwestor pismem z dnia 31.05.2021 r. (1. dz. 1206/2021) wydluzy! termin nzupehnienia wniosku.
Nastepnie pismem z dnia 11.06.2021 (1. dz. 1316/2021) uzupeinit wniosek.

W trakcie wstepnej analizy wniosku tut. Organ stwierdzil, ze wniosek nadal jest niekompletny
i nalezy uzupelnié go o zapewnienie odbioru mediéw (Sciekéw) od dysponenta lub wiadciciela sieci,
dlatego pismem z dnia 22.06.2021 r. wezwano inwestora do uzupehienia powyzszych brakéw wniosku.
Wniosek nalezalo uzupetnié w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma, jednoczeénie
poinformowano, ze w przypadku niedotrzymania terminu na uzupelnienie brakéw we wniosku, wniosek
ten pozostawiony zostanie bez rozpoznania.

Pismem z dnia 23.06.2021 r. (data wplywu: 28.06.2021 1, 1. dz. 1447/2021) Inwestor uzupetnit
wniosek, Nastgpnie pismem z dnia 29.06.2021 r. (L dz. 1477/2021) zwrécit sig z prosbg o wydiuzenie
terminu  uzupelnienia wniosku, z uwagi na konieczno$é przediozenia dodatkowych wyjasnien
1 dokumentdw.

Pismem z dnia 2.07.2021 (Ldz. 1484/2021) wniosek zostat w catosci nzupetniony.

Wedlug art. 59 ust. 1 ustawy 2 dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy.

Wniosek inwestora po korektach zostat sformutowany prawidtowo i zawierat wszelkie niezbedne
elementy, kt6re okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy oraz nie wymagat dolagczenia do niego
zadnych dokumentéw wynikajgcych 2 przepiséw szczegélnych.

Wykorzystujgc dane uzyskane droga elektroniczng 2z zasobu tut. Urzedu, rozpoznano stosunki
whasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajacy ustalenie
stron  postgpowania administracyjnego (wydruki w aktach sprawy). Za strony w niniejszym
postgpowaniu uznano wladcicieli oraz uzytkownikéw wicczystych dzialek znajdujacych  sig
w odlegtosci 100 m od terenu objgtego wnioskiem. Tym samym za strony w postepowaniu uznano
wiascicieli i uzytkownikdw wieczystych dzialek o numerach 13-15/1, 13-1373, 123-42, 13-15/4, 13-92,
123-33, 13-3, 13-15/3, 13-1, 13-57, 123-38, 13-18, 13-14, 123-7, 12343, 13-13/1, 13-2, 123-39, 13-
13/4, 13-96/9. Zgodnie z art. 61§84 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. 2021 poz. 735), dnia 21.07.2021 r. wyslano stronom zawiadomienie
0 WszCzgciu postgpowania, informujac jednoczesnie o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych
mogty korzystaé bez ogranicze. W terminie okreslonym w zawiadomieniu strony nie zapoznaly sie



z materiatem dowodowym.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze stanowiska archeologicznego o nr CIX AZP 23-
60/20, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych na podstawie art. 22 ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2 2021 poz. 710 ze zm.), w zwiazku z powyzszym pismem
z dnia 6.08.2021 r. wystapiono do Warminisko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Olsztynie o wydanie warunkéw konserwatorskich. W odpowiedzi pismem z dnia 11.08.2021 1., znak:
IZNR.5183.418.2020.akr Warminsko-Mazurski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw w Olsztynie
wydat zalecenia konserwatorskie, kt6re zostaly uwzglednione w ust. 2 pkt 4 niniejszej decyzji oraz
przekazane inwestorowi pismem datowanym na dziefi 16.08.2021 r. w celu zapoznania si¢ i zajecia
stanowiska w terminie 7 dni.

Pismerm z dnia 6.08.2021 r. wystapiono do Zarzadu Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie z prosba
o zaopiniowanie zamystu inwestora. Pismem z dnia 12.08.2021 r. (data wplywu do Wydziahu:
17.08.2021 1., 1. dz. 1821/2021), znak TE.481.096.2021 Zarzad Dr6g, Zieleni i Transportu w Olsztynie
pozytywnie zaopiniowal zamyst Inwestora, jednoczesnie poinformowat, 2e ,Zgodnie z art. 16 ust 12
oraz 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicenych dla zapewnienia mozliwosci
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego realizacjg inwestycji nie drogowej, polegajgcej
na ,,budowie instalacyi recyklingu organicinego-kompostowania, budowie budynku socjalno-biurowego
wraz z infrastrukturqg towarzysigeq oraz zagospodarowaniem terenu, przy ul. Jesiennej w Olsztynie
oraz zapewnienia jej prawidlowej obslugi komunikacyjnej, niezbgdne jest wykonanie, przez Inwestora,
drogi o szerokosci nie mniejszej niz 5,00 m z kostki betonowej lub asfaltobetonu, na odcinku od korica
Dpiyt betonowych na ul. Zimowej do skrzyzowania z ul. Jesiennq oraz na dlugofci planowanej inwestycji.
Opinie Zarzadu Drég, Zieleni 1 Transportu w Olsztynie uwzgledniono w ust. 3 lit. a) oraz w ust, 2) pki 8
lit b} niniejszej decyzji oraz przekazano Inwestorowi pismem datowanym na dzien 15.01.2021 r. w celu
zapoznania si¢ i zajecia stanowiska w terminie 7 dni.

Pismem z dnia 6.08.2021 r. (data wplywu: 17.08.2021 r., 1. dz. 1840/2021 oraz 1. dz. 1845/2021)
inwestor o§wiadczyl, Zze dla potrzeb realizacji przedsiewzigcia objetego wnioskiem, wybudowane
zostanie okolo 325 mb sieci kanalizacyjnej sanitarnej o przekroju 200 mm w celu podigczenia do
odbiornika ~ kolektora sanitarnego 1400 mm zlckalizowanego na péinoc od dziatki 13/1.

Pisraem z dnia 17.08.2021 r. (data wplywu: 17.08.2021 ¢, 1. dz. 1840/2021) Inwestor oSwiadczyl ,
ze zgodnie z zaleceniami Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zbytkéw w Olsztynie, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji wykonane zostana przedinwestycyjne badania
archeologiczne, w zakresie i rodzaju ustalonym przez Warmifisko-Mazurskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw. Ponadto zaakceptowal zalecenia zawarte w opinii Zarzadu Drdg, Zieleni i
Transportu w Olsztynie.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie — stosownie do wymog6w art. 64 ust. 1 w oparciu o art, 53
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym - analiza warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, jak réwniez
analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, pozwala
stwierdzié, ze:

¢ teren (na kt6rym planowana jest inwestycja) nie jest objety zadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktdrego istnieje
obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych,

s do dnia 31 grudnia 2003 1. na preedmiotowym terenie obowiazywal Miejscowy Plan Szczegdlowy
Zagospodarowania Przestrzennego Dzielnicy Przemystowo — czgsé ,A” w Olsztynie, zatwierdzony
Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr X1./32/94 z dnia 25.05.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Olsztyfiskiego Nr
15 poz. 207 z dnia 25.05.1994 1.), zgodnie z kiérym przedmiotowy teren oznaczony byl symbolammi:
- »28 P” — tereny lokalizacji zaktadéw przemystowych. Intensywnoséé zabudowy 0,4. Na terenach
oznaczonych symbolami 26P, 28P, 33P nalezy zachowa¢ fragmenty istniejacej zieleni 26Z, 28Z,
33Z wchodzace w system zieleni strukturalne;.

- »38 P” — tereny lokalizacji zakladéw produkcyjnych, magazynowych lub rzemieslniczych.

Wielkosé dziatek uzalezniona od prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Intensywnosé zabudowy

0,4. Na terenie 38P nalezy zachowa¢ fragment istniejacej zieleni 38Z wchodzacej w system zieleni

strukturalnej. Na poszczegélnych dziatkach nalezy zabezpieczyé miejsca parkingowe wynikajace

z potrzeb zaklad6w.

- 429 ZI” — tereny zieleni strukturalnej istmiejacej oraz projektowanej stanowigce fragmenty



systemu zieleni catej dzielnicy.

- »96 Lp” — ulica projektowana klasy lokalnej o charakterze ,,zbiorczym”. Egczy ulice 93 i 94.
Szerokosé pasa w liniach rozgraniczajgeych 20,0 m. Przekréj L1/2, jezdnia ! x 7.0 m. Funkcja
obstuga dzielnicy przemystowe;.

* teren objety wnioskiem obejmuje swym zakresem dziatke nr 13/1 oraz fragment dzialki nr 13/4
w obrgbie geodezyjnym nr 13, Dziatka nr 13-13/1 zgodnie 2 ewidencjg grumdw i budynkdw jest
niezabudowana i oznaczona jest symbolami: ,R - RIVa”, ,R - RV” — grunty orne, ,,P - PsIvV”, P -
PsVI" — pastwiska trwale. Dziatka nr 13-13/4 zgodnie z ewidencja grumtéw i budynkéw jest
niezabudowana i oznaczona jest symbolami: , Ps-PsVI”, Ps-PsV”, Ps — PsIV” — pastwiska trwale,
»R -RV”, R -RIVa”, ,R — RVI” - grunty orne, ,,Lzr — PsVI” ~ grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych, ,,Lzr - RV, ,Lzr — RVI” — grunty zadrzewione i zakrzewione na rolnych, N
~ nieuZytki, ,,dr” — tereny komunikacyjne — drogi, ,W” — grunty pod rowami,

* dziatka nr 13/13/1 jest wlasnoscig - dziatka nr 13-13/4 jest
wlasnoscig

* przedmiotowe przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ do grupy przedsiewzied uznanych za mogace
potencjalnie znac2gco oddziatywaé na srodowisko wg §3 ust. 1 pkt 82 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 . w sprawie przedsiewzigé mogacych maczgco oddzialywaé na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 poz. 1839), w zwigzku z powyzszym konieczne bylo uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e teren lokalizacji wnioskowanego przedsiewziecia:

— znajduje w obszarze stanowiska archeologicznego o nr CIX AZP 23-60/20 — dlatego projekt
decyzji nalezy uzgodnié z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw,

— znajduje si¢ w obrgbie lokalizacji udokumentowanego zbiornika wéd podziemnych - dlatego,
projekt decyzji nalezy nzgodnié z wlasciwym organem administracji geologicznej,

— obejmuje uzytki rolne — dlatego, projekt decyzji nalezalo uzgodnié z organami wlasciwymi
w sprawie ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych,

- nie znajduje si¢ w granicach terendw gémiczych; nie zalicza si¢ do obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi; nie zalicza sig do terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,
— przylega do pasa drogowego ul. Jesienna (dz. nr 13-2) — dlatego projekt decyzji nalezy uzgodnié
2 wlasciwym zarzadcg drogi, -

¢ lokalizacja inwestycji nie wymaga uzgodnienia z organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 pkt 1, 3, 4,
53,7, 8,92, 10a, 13, 14, 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e lokalizacji inwestycji nie wymaga uzyskania opinii okreslonej w art. 53 ust. Se pkt 1, 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W wyniku przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
stanowiace] zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji oraz zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy pzp, ktéry brzmi:
~Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach misjscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o kibrej mowa w art. 88 ust. 1. W zwiazku z powyzszym dla wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji nie zachodzi konieczno$é Iacznego speinienia warunkéw
wynikajacych z art. 61. ust 1 pkt 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowanin  przestrzennym:
»CO najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu” i tym samym nie jest konieczne ustalenmie wymagafi odnoénie: wielkoéci
powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu, szerokosci elewacji
frontowej, wysokoéci gomej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki oraz geometrii dachu.
W zwigzku z powyiszym odstgpiono od analizy wyzej przytoczonych cech zabudowy
i zagospodarowania terenu sgsiednich drziatek i tym samym pominigto zatacznik czedei graficznei
analizy.

Oceniajgc  spelnienie lgcznych warunkéw, ktére umozliwiaja wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy - wykazane zostaty w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 przy uwzglednienin art. 61 ust. 3
ustawy - tut. organ stwierdzil co nastepuje:



 teren objety wnioskiem ma dostep do drogi publicznej ul. Jesienne;,

» projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla przedmiotowej inwestycii,

» w zakvesie ochrony gruntéw rolnych i lednych, stwierdzono, ze wymogéw ochrony gruntdw
rolnych przed ich przeznaczeniem na cele nierolnicze, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. z 2021 . poz. 1326), nie stosuje sig do
gruntéw potozonych w granicach administracyjnych miasta. Wymogi dotyczace ochrony gruntéw
le$nych uwzglednia si¢ jedynie w odniesieniu do terenéw okreslonych w ewidencji gruntéw
ibudynkéw jako ,Ls” — lasy. Teren objgty wnioskiem obejmuje dziatke nr 13/1 w obrebie
geodezyjuym 13 oraz fragment dziatki 13/4 w obrebie geodezyjnym 13. Dzialka nr 13-13/1 zgodnie
z ewidencjg gruntéw i budynkdw jest niezabudowana i oznaczona jest symbolami: ,,R - RIVa”, ,,R -
RV” - gruaty orne, ,P - PsIV”, ,P - PsVI” — pastwiska trwale. Dziatka nr 13-13/4 zgodnie z
ewidencja gruntéw i budynkow jest niezabudowana i oznaczona jest symbolami: ,,Ps-PsVT”, ,Ps-
PsV”, ,Ps — PsIV” — pastwiska trwate, ,.R - RV”, ,R - RIVa”, ,R — RVI” ~ grunty ome, ,Lzr —
PsVI” — grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, ,,.Lzr - RV”, ,Lzr — RVI” — grunty
zadrzewione i zakrzewione na rolnych, ,,N” — niewzytki, ,,dr” — tereny komunikacyjne — drogi, ,W”
— grunty pod rowami. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé z Wydziatn
Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami zgod¢ na wylaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

» Z analizy stanu faktycznego i prawnego przeprowadzonego zgodnie z art.. 53 ust. 3 ww, ustawy
stwierdzono, ze: .

- teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze stanowiska archeologiczoego o nx CIX AZP 23-
62/20, ujetego w ewidencji zabytkéw archeologicznych na podstawie art. 22 ustawy o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz U. z 2021 r. poz. 710 ze zm);

¢ zamierzenie budowlane nie znajduje sig w obszarze;

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustalenju strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o kiérej mowa w art, 51 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o przygotowaniu i realizacji strate-
gicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. Z 2021 1. poz. 428, 784 i 000), usta-
wiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy),

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 10§1 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2021 poz. 735) w dniu
25.08.2021 r. wystano stronom zawiadomiemie o zakoficzeniu zbierania materiali dowodowego
w sprawie. W wyznaczonym przez organ terminie, strony wypowiedzialy si¢ w sprawie, codo
zebranych dowod6w i materiatéw.

Pismem z dnia 3.09.2021 r. poinformowata,
Z¢ nie wnosi uwag ani zastrzezefi w przedmiotowe] sprawie.
Pismem z dnia 3.09.2021 r, Zozyli

zastrzeZenia 1 uwagi dotyczace przedmiotowej inwestycyi oraz nie wyraZajg zgouy na Dudowe Ww.
instalacji. W pi$mie zostaly poruszone kwestie znaczacego oddzialywania na nieruchomosci sasiednie
w skutek emisji nieprzyjemnych zapachéw, ktére moga uniemozliwi¢ korzystanie z nieruchomosci
sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem. Ponadto wskazali, iz koncepcja wybudowania wspomnianej
instalacji nie wspélgra z przeznaczeniem nieruchomosci sgsiednich oraz spowoduje spadek wartosci
nieruchomosci sgsiednich,

Pismem z dnia 7.09.2021 r. wyslano do inwestora uwagi w celu zapoznania sig i zajgcia stanowiska,
zweryfikowania wniosku w terminie 7 dni od dnia dorgczenia niniejszego pisma. Pismem z dnia
7.09.2021 1. Inwestor wskazal, ze ,przez realizaciq inwestycji, a tym samym przed zloieniem do
prezydenta M. Olsztyna wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,
wystqpi z wnioskiem do Prezydenta m. Olsztyna o wydanie decyzji ustalajgcej Srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie instalacji recyklingu — kompostownia na
dziatce nr 13/1 i fragmencie dzialki 13/4, obreb Olsztyn. W toku prowadzonego postgpowania Organ
prowadzqcy opiniowal oraz uzgadnial warunki realizacji preedmiotowego przedsigwzigeia z
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Bialtymstoku, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Parstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Qlsztynie,
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Prezydent Olsztyna, po zasiggnigciu opinii i uzgodnien z ww. Organami ochrony Srodowiska w dniu 15
kwietnia 2021 r, wydat decyzje, znak: SD.6220.42.2020.M7 ustalajgeq Srodowiskowe uwarunkowaniu
dia omawianej inwestycji. Organ wydajgcy decyzje, na podstawie przedlozone] przez Inwestora
dokumentacji (raportu oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko wraz g zatgeznikami w tym
obliczeniami emisji do powietrza) oraz uzyskanych uzgodnien ocenil, ie realizacji inwestycji nie
spowoduje negatywnych skutkéw na srodowisko, a oddzialywanie inwestycji zamknie sig w granicy
dziatek na ktérych lokalizowana zostanie inwestycja. Niniejsze wykazano zaréwno w obliczeniach, jak
i zobrazowano na zalgcznikach graficznych przedstawigjgeych izolinie rozprzestrzeniania sig substanci.
Nalezy nadmienié, iz w 1oku prowadzonego postepowania o wydanie decvzji ustalajgeej $rodowiskowe
uwarunkowaria, na kazdym jego etapie, Organ prowadzgcy postepowanie umosliwit stronom coYnny w
nim udzial. Strony postepowania w tym na kaidym etapie postepowania
informowane byly, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, o mozliwesci zapoznania sig ze
zgromadzonym materiatem dowodowym oraz 0 mozliwodci wnoszenia uwag i zastrzezen. Zgodnie z
uzasadnieniem ww. decyzji Prezydenta Olsztyna zadna ze stron nie skorzystata z takiej mozliwosci, cyt.:
~Zadna z 0s6h, tak prawnych Jak i fizycznych posiadajgca grunty w zasiegu oddziatywania inwestyeji
nie ztozyla swojego stanowiska w przedmiotowej sprawie. Réwniez zadna organizacja ekologiczna nie
wystgpila o uznanie jej za strong w toczgeym sig postepowaniu”. Stwierdzi¢ nalezy zatem, iz zadna ze
stron, w tym nie miata uwagi, obaw i zastrzezer do prredmiotowej inwestycji.
Inwestor zaznacza, e wniosek o wydanie warunkéw zabudowy oraz preedioiony Inwestorowi projekt
decyzji Prezydenta Olsgyna, ustalajgcej warunki zabudowy, sq zgodne z ustaleniami zawartymi w
decyzji Prezydenta Olsztyna z dnia 15 kwiemia 2021 r, nak SD.6220.42.2020.MJ. Tym samym,
projektant uwzglednit wszelkie elementy majgce znaczenie w zwigzku z oddziatywaniem preedsigwzigcia
na §rodowisko.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowar | Kierunkéw Zagospadarowania Przestrzennego, teren na ktérym
ma zostal zrealizowana inwestycja wmajduje si¢ na obszarze ustug, preemystu i skioddw oraz innej
aktywno$ci gospodarczej, zatem przedmiotowa inwestycja wpisige sig w zalozenia polityki przestrzennej
gminy.

Wobec powyiszego Inwestor uznaje, ze wniesienie uwag i zastrzeser przez.,

ul. . jest bezzasadne”.

4godnie z art. 53. USL. 4 pxu 2 WWw. ustawy o planowaniu 1 zagu.podarowaniu przestrzennym,
wdniu 26.08.2021 r. projekt decyzji wystano do Warmifisko-Mazurskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w celu uzgodnienia projektu decyzji. Warmifisko-Mazurski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr 7507/2021 z dn. 7.09.2021, znak: uzgodnit projekt decyzji.

Zgodnie zart. 53. Ust. 4 pkt 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wdnin 26.08.2021 1 projekt decyzji wystano do Biura Geologa Wojewédzkiego Urzedu
Marszatkowskiego WojewdSdztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie w Olsztynie w celu
uzgodnienia projektu decyzji. Biuro Geologa Wojewddzkie
go Urzgdu Marszalkowskiego Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego w Olsztynie postanowieniem z
dn. 2.09.2021 r., znak GW.7634.1381.2021 uzgodnilo projekt decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu
26.08.2021 r. projekt decyzji wystano do Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Olsztynie w celu uzgodnienia projektu decyzji. Padstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie pismem z dnia 3.09.2021 ., znak: BLZPU.4.522.124.2021
poinformowal, ze , nalezy zastosowaé akceptacje milczgeg, gdyz w my§l art. 53 ust. 4 pki 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1., Dz. U, 2 2021 1. poz. 741
pdzn. zm.} na przedmiotowych dziatkach o numerach ewidencyjnych 13/1, 13/4 w obrebie 13-Olsztyn,
gmina Olsztyn i w ich bliskim sqsiedztwie nie ma kolizji z urzgdzeniomi melioracyjrymi”.

Zgodnie z art. 53 ust 4 pkt 9 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
26.08.2021 r. projekt decyzji wystano do Zarzadem Drég, Zieleni t Transportu w Olsztynie w celu
uzgodnienie projektu decyzji, Zarzad Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie, postanowieniem z dn.
31.08.2021 r, znak: TE.481.102.2021 uzgodnit projekt decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dnin
26.08.2021 r. projekt decyzji wystano do Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Biatymstoku w celu uzgodnienia projektu decyzji. Pismem z dmia 31.08.2021 r. (1. dz. 1995/2021)
Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie poinformowato, e wpreedstawiony do uzgodnienia
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projekt decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy zawiera nieprecyzyjny zapis dotyczgcy odprowadzania
wdd opadowych i roztopowych z powierzchni placu magazynowania odpadow oraz innych powierzchni
gromadzenia lub przetwarzania odpaddw, kiére majg byé kierowane: .do wpustéw typu ulictnego,
a nastgpnie do wydzielonego systemu kanalizacji®. W zaleznosci od zastosowanych rozwigzah
technicznych, moze byé konieczne uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. W przypadku gdyby
pozwolenie wodnoprawne bylo by wymagane w zwigzku z art. 389 ustawy Prawo wodne, zapis o tym
powinien réwniez znaleié sig w projekcie uzgadnianej decyzji”. Pismem datowanym na dzieh
3.09.2021 . tut. Organ przestal poprawiony projekt decyzji. Padstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
polskie w Biatymstoku postanowieniem z dn. 6.09.2021 r., znak: BLRPP.437.334.2.2021. KM uzgodnilo
projekt decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
26.08.2021 r. projekt decyzji wyslano do Komendy Miejskiej Pafistwowej Strazy Pozamej oraz
Warmifisko-Mazurskiego Wojewodzkiego Inspektora Ochromy Srodowiska w Olsztynie w celu
uzgodnienia projektu decyzji. Komenda Miejskiej Pafistwowej Strazy Pozarnej postanowieniem z dn.
1.09.2021 r., znak MZ.5562.43.1.2021 uzgodnila projekt decyzji. Warminisko-Mazurski Wojew6dzki
Inspektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 2.09.2021 r., znak: WI0S$-i7041.3.3.2021.aw
stwierdzit, ze w projekcie decyzji ,,istniejgcy zapis:

4. Wymogi zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych: Przedsigwzigcie jest zaliczane do
instalacji o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przenystowej.

Powinien otrzymaé brzmienie:

4, Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych: Priedsigwzigcie nie jest
zaliczane do instalacji o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przentystowey”.

Lokalizacji inwestycji nie wymaga uzyskania opinii okreslonej w art. 53 ust. Se pkt 1, 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz analizy
stanu faktycznego i prawnego wynika, 2e lokalizacja planowanego przedsigwzigcia speinia wszystkie
warunki okre§lone wymaganiami art. 61 ust. 1 ww. ustawy i mozna dla niej ustali¢ warunki zabudowy,
dlatego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci i uprawniefi os6b
trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za podrednictwem Prezydenta Olsztyna, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moZze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organcwi
administracji publicznej oéwiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do waiesienia odwolania przez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iZzdecyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do
wyjaénienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich
stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie
niezbg,dnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
takse wéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postgpowania wy;aémagqcego w _zakresic niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgodq w tenmme 5’hcmastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zamequoege wmosek 0 przeprowadzeme przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajgcego w zalu-esre ezb@duym do TozZStrzygnigcia sprawy.
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Zataczniki:

1, Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z liniami r0zgraniczajgcymi teren inwestycji.

2. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cz¢4é tekstowa.
Otrzymujs;:

1
2.
3. Pani
4
5

6. Zarzad Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie, ul. Knosaty 3, 10-015 Ulszryn.
7. Gmina Olsztyn ~ GGN w/m

8. Skarb Patistwa — GGN w/m

9. aa ~1.dz. 9852021 J K.
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
wg rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U. Nr. 164 poz. 1588) w zakresie warunkéw, o ki6rych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U. 2021 poz. 741 ze zm.)

Niniejsza analiza, tzw. analiza urbanistyczno-architektoniczna, stanowi podstawe rozstrzygnigcia
toczgcego si¢ postepowania, dotyczgcego ustalenia warunkéw zabudowy dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie instalacji recyklingu organicznego — kompostowania, budowie budynku
socjalno-biurowego wraz z zagospodarowaniem terenu w Olsztynie przy ul. Jesiennej na dziatce nr 13/1
oraz na fragmencie dziatki nr 13/4 w obrebie geodezyjnym nr 137,

Teren objgty wnioskiem obejmuje dziatke nr 13/1 w obrgbie geodezyjnym 13 oraz fragment
dziatki nr 13/4 w obrebie geodezyjnym 13. Dzialka nr 13-13/1 zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw
jest niezabudowana i oznaczona jest symbolami: ,R - RIVa”, R - RV” — grunty orne, ,,P - PsIV”, P -
PsVI® — pastwiska trwale. Dziatka nr 13-13/4 zgodnie z ewidencia gruntéw i budynkéw jest
niezabudowana i oznaczona jest symbolami: ,,Ps-PsVI”, , Ps-PsV”, ,.Ps — PsIV” — pastwiska trwale, R -
RV”, ,R - RIVa", ,R — RVI” - grunty orne, ,.Lzr - PsVI" — grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych, ,Lazr —~ RV”, ,Lzr — RVI” — grunty zadrzewione i zakrzewione na rolmych, ,N” —
nieuzytki, ,,dr” — tereny komunikacyjne — drogi, ,,W” — grunty pod rowami.

1. Analiza w zakresie spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1:6 ww. ustawy,
co stanowi przeslanke do wydania decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla przedmiotowej
inwestycii.

Planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie na dzialce nr 13-13/1 oraz na fragmencie dziatki
nr 13-13/4 i polegaé bedzie budowie instalacji recyklingu orgamicznego — kompostowni, budowie
budynku socjalno-biurowego wraz z zagospodarowaniem terenu. Inwestycja zaklada produkcje
kompostu w systemie pryzm kroczacych. W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ budynki przemystowe,
magazynowe, biurowe, transportu i lacznoéci oraz budynki inne niemieszkalne.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwang dalej
ustawg pzp) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego
spelnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajacy na okreSlenie wymagaf dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnoéci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust, 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objgty zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 kpca 2015 r. ©
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przepis6w art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na
terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, kt6re utracity moc na podstawie art. 67 ust.
1 ustawy, o ktérej mowa w art, 88 ust. 1 (art. 61 ust. 2 ww. ustawy). Na przedmiotowym terenie
obowigzywal miejscowy plan s2czeglowego zagospodarowaniz przestrzennego Dzielnicy
Przemyslowej — czgé¢ ,,A” w Olsztynie (zatwierdzony Uchwalg Rady Miasta Olsztyna Nr X1./32/94 z
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dnia 25.05.1994 1., Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Olsztynskiego Nr 15 poz. 207 z dnia 25.05.1994
1.), zgodnie z ktSrym przedmiotowy teren oznaczony byl symbolami:

- .28 P — tereny lokalizacji zakladéw przemyslowych. Intensywnoéé zabudowy 0,4. Na teremach
oznaczonych symbolami 26P, 28P, 33P nalezy zachowaé fragmenty istniejacej zieleni 267, 28Z, 33Z
wchodzace w system zieleni strukturalne;.

- »38 P — tereny lokalizacji zakladéw produkcyjnych, magazynowych lub rzemieSlniczych. Wielkoséé
dzialek uzalezniona od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Intensywnosé zabudowy 0,4. Na terenie
38P nalezy zachowa¢ fragment istniejace] zieleni 38Z wchodzgeej w system zieleni strukturalnej. Na
poszczegblnych dziatkach nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe wynikajace z potrzeb zakladéw.

- 529 ZI” — tereny zieleni strukturalnej istniejacej oraz projektowanej stanowiace fragmenty systemu
zieleni calej dzielnicy.

- 96 Lp” ~ ulica projektowana klasy lokalnej o charakterze ,,zbiorczym”. Laczy ulice 93 i 94. Szerokosdé

pasa w liniach rozgraniczajacych 20,0 m. Przekrdj L1/2, jezdnia 1 x 7.0 m, Funkcja obstuga dzielnicy
przemysiowey.

W zwigzku z powyzszy, dla woioskowanej inwestycji, nie zachodzi koniecznoéé tscznego
speinienia nastgpujacych warunkéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy: ,,co najmniej jedna
dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na
okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikdw kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu, w itym gabarytdw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu” 1 tym
samym nie jest komjeczne ustalenie wymagai odnoénie: linii zabudowy, wielkoci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu, szerokoéci elewacji frontowej, wysckosci gémej krawedzie
elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki oraz geometrii dachu.

W zwigzkn z powyZszym odstapiono od analizy wyzej przytoczonmych cech zabudowy
i zagospodarowania terenu sgsiednich dzialek i tym samym pominieto zatacznik czesci graficznej
analizy.

1.1. Charakterystyka zabudowy dziatek sasiednich wraz z usrednieniem funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.
¢ Obowigzujaca linia zabudowy.
Nie wyznacza sig.
s  Wskasnik powierzchni nowej zabudowy do powierzehni dzialki.
Nie wyznacza sig.
e Szerokosé elewacji frontowej.

Nie wyznacza sie.

¢ Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki.
Nie wyznacza sig.

¢  Geometria dachu.
Nie wyznacza sig.

1.2, Dostep do drogi publicznej.
Teren przedsigwzigcia posiada istniejacy dostep do drogi publicznej ul. Jesiennej (dziatki nr 13-2)
1.3. Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu.
- Energia elektryczna ~ z projektowanego przylacza w ramach umowy nr P/21/021468. Dopuszcza
si¢ mozliwos¢ zastosowania innych czynnikéw energetycznych dla zapewnienia potrzeb wlasnych
projektowanych budyrkéw, z odnawialnych Zrédet energii, np. paneli fotowoltaicznych.
- Zapotrzebowanie w wode¢ - z miejskiej sieci wodociggowe] ¢160 mm zlokalizowanej w ul.
Zimowej oraz zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2021 r., znak:
§D.6220.42.2020.MJ
- Scieki socjalno - bytowe — odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitamej ¢$200 mm oraz
zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2021 1., znak:
$D.6220.42.2020 M.

- Scieki technologiczne — zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2021
r., znak: $D.6220.42.2020.MJ

- Wody opadowe — zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2021 r,,



znak: SD.6220.42.2020.M7

- Zr6dio ogrzewania — energia elektryczna;

- Gaz - nie przewiduje sie;

- Gospodarka odpadami komunalnymi — wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 13.09.1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1439 ze zm.) oraz zgodnie z
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.04.2021 r. znak: $D.6220.42.2020, MJ

1.4. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw relnych i leSnych
W zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, stwierdzono, Ze wymogéw ochrony gruntéw rolnych
przed ich przeznaczeniem na cele nierolnicze, zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lednych z dnia 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), nie stosuje si¢ do gruntéw
poiozonych w granicach administracyjnych miasta. Wymogi dotyczace ochrony gruntéw lesnych
uwzglednia si¢ jedynie w odniesieniu do terendw okre§lonych w ewidencji grantéw i budynkéw jako
L1877 —lasy.
Teren objgty wnioskiem obejmuje dziatkg nr 13/1 w obrgbie geodezyjnym 13 oraz fragment dziatki
nr 13/4 w obrgbie geodezyjnym 13. Dziatka nr 13-13/1 2godnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw
jest niezabudowana i oznaczona jest symbolami: R - RIVa”, ,R - RV” - grunty orpe, ,,P - PsIV”, P
- PsVI” — pastwiska trwate, Dziatka nr 13-13/4 zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw jest
niezabudowana i oznaczona jest symbolami: ,Ps-PsVI”, Ps-PsV”, ,.Ps — PsIV” — pastwiska trwale,
»R -RV”, ,R -RIVa”, ,R — RVI” — grunty orne, ,Lzr — PsVI” — grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych, ,Lzr - RV”, ,Lzr - RVI” — grunty zadrzewione i zakrzewione na rolnych, ,N”
— nienzytki, ,,dr” - tereny komunikacyjne - drogi, ,,W" — grunty pod rowami,
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg nalezy uzyskaé z Wydziatu Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami zgod¢ na wylaczenie gruntéw rolnych na cele nierohicze.

L.5. Zgodnosé z przepisami odr¢bnymi.
Z analizy stanu faktycznego i prawnego przeprowadzonego zgodnie z art.. 53 ust. 3 ww. ustawy
stwierdzono, Ze:
- teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze stanowiska archeologicznego o nr CIX AZP 23-
62/20, ujetego w ewidencji zabytkéw archeologicznych na podstawie art. 22 ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz U. z 2021 r. poz. 710 ze zm);
- teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obrebie ndokumentowanego zbiornika wéd podziemnych;
- teren objgty wnioskiem znajduje si¢ w odleglosci wigkszej niz 40 metréw od osi istniejacej linii
energetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy géme napiecie tej linii elektroenergetycznej
jest réwne 220 kV lub wigksze niz 220 kV,
- teren objety wnioskiem znajduje si¢ w odleglosci wigkszej niz 70 metréw od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy géme napiecie tej limii
elektroenergetycznej jest réwne 750 kV Tub wicksze niz 750 kV;
- teren objety wnioskiem znajduje si¢ w odleglosci wigkszej niz 65 metréw od osi gazociggu
wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
- teren objgty wnioskiem znajduje si¢ w odlegloci wigkszej niz 100 metréw od osi gazociagu
wysokiego cisnienia o rednicy wiekszej niz 500 mm.
- przez teren objgty wnioskiem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia
dlatego zgodnie z §55 ust. 1 Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukmry w sprawie bezpieczenistwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 1. nr 47 poz. 401) ,, 1. Nie jest
dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materialéw lub maszyn i urzgdzen
budowlanych bezposrednio pod napowietrzmymi liniami elekiroenergetycznymi lub w odleglosci
liczonej w poziomie od skrajnych przewodbw, mniejszej nis:
1) 3m — dla linii o napieciu znamionowym nieprzekraczajgcym I kV;
2} 5 m— dla linii o napigciu znamionowym powyzej I kV, lecz nieprzekraczajgcym 15 kV;
3) 10 m — dla linii o napigciu znamionowym powyzej 15 kV, lecz nieprzekraczajgeym 30 kV;
4) 15 m — dla linii 0 napigciu znamionowym powyziej 30 kV, lecz nieprzekraczajgcym 110 kV;
5) 30 m - dla linii 0 napigciu znamionowym powyzej 110 kV”.
- na terenie objetym wnioskiem znajdujg si¢ stupy napowietrznych linii elektroenergetycznych;
- przedsigwzi¢cie nie jest zaliczane do inwestycji o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powainej
awarii przemystowej.
- przedmiotowe przedsigwzigcic kwalifikuje sie do grupy przedsiewzigé uznanych za mogace
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potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wg §3 ust. 1 pkt 82 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
frodowisko (tj. D. U. z 2019 r. poz. 1839). W fazie realizacji i uzytkowania planowanego
przedsigwzigcia nalezy zastosowaé wskazane wdecyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach,
warunki korzystania ze Srodowiska.

- na terenie objetym wnioskiem wnie wystgpujg: tereny g6rnicze, teremy narazone na
nicbezpieczenstwo powodzi czy tereny zagroZome osuwaniem sig mas ziemnych., Poza tym
przedsigwzigcie nie narusza wymagaf przepiséw odrebnych do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym: ustawy prawo geologiczne i géruicze, ustawy o lasach,

1.6. Ocena zamierzenia budowlanego pod katem zgodnoici z art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym.

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ustawy zdnia 24 lipca 2015 r. o praygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. Z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustawiony zostat zakaz, o kt6rym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy),

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

- strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

Niniejszy zal. nr 2 stanowi integralng
czeét decyzji Nr I-85/2021
Prezydenta Olsztyna z dnia 8.09.2021 r.
znak UA.6730.51.2021



